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Документация по планировке территории
(проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной в Нижегородской области, Балахнинском муниципальном округе, д. Липовки, земельный участок
с кадастровым номером 52:17:0020501:1408

I. Общая часть

Документация по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), расположенной в Нижегородской области, Балахнинском муниципальном округе, д. Липовки, земельный участок с кадастровым номером 52:17:0020501:1408, подготовлена обществом с ограниченной ответственностью «Гарантия» по заказу администрации Балахнинского муниципального округа Нижегородской области в целях обеспечения устойчивого развития территории, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Элементом планировочной структуры территории является квартал, ограниченный границами участка с кадастровым номером 52:17:0020501:1408, расположенный в южной части д. Липовки Балахнинского муниципального округа Нижегородской области.
В границах территории выделяются планируемые зоны для размещения объектов капитального строительства индивидуальной жилой застройки и зона для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения физических лиц коммунальными услугами. Параметры данных зон приведены в таблице 1. В границах элемента планировочной структуры планируется размещение 11-ти индивидуальных жилых домов этажностью 2 этажа.
Размещение объектов капитального строительства производственного, общественно-делового, а также иного (рекреационного, сельскохозяйственного и т.п.) назначения не планируется.
Документацией по планировке территории предусматривается установление красных линий.
Территории объектов культурного наследия, а также особо охраняемые природные территории в границах элемента планировочной структуры отсутствуют.
Проектом планировки территории предусматривается строительство дороги, с организацией проезжей части улицы с асфальтированной полосой шириной 6 метров с тротуаром и организацией освещения улицы в темное время суток. Вдоль улицы проектом планировки предусматривается размещение объектов инженерной инфраструктуры.
Инженерная подготовка включает комплекс мероприятий, направленных на обеспечение пригодности территорий для градостроительства и их защиты от неблагоприятных природных явлений. Запроектирована организация рельефа и поверхностного стока дождевых и талых вод.
Обеспеченность населения объектами социального, культурного и коммунально-бытового обслуживания предполагается осуществлять за счет существующих объектов в п.Совхозный, расположенном в 1,7 км от д. Липовки и г. Балахна, расположенном в 10 км от д. Липовки.
Таблица 1
Характеристики планируемого развития территории

	№
п/п
	Наименование
	Единица
измерения
	Количество

	
1.
	Площадь территории в границах разработки проекта
	
га
	
2,0

	
2.
	
Площадь территории квартала
	
м²
	

	3.
	Численность населения, в том числе: в сохраняемых объектах
в объектах, планируемых к строительству
	чел чел
	

	

4.
	Общая площадь, занятая под зданиями и сооружениями, в том числе:
· под сохраняемыми зданиями и сооружениями
· под проектируемыми зданиями и сооружениями
	
м² м²
	
-
- 1276

	
5.
	Общая площадь всех этажей здания и сооружений, в том числе:
· сохраняемых зданий и сооружений
· проектируемых зданий и сооружений
	
	-
- 2552

	6.
	Коэффициент застройки
	чел./га
	0,06

	7.
	Коэффициент плотности застройки
	га
	

	
8.
	Этажность проектируемых объектов, в том числе:
· жилых домов
· объектов обслуживания
	
	- 2
-

	9.
	Общая площадь жилых помещений (квартир)
	м²
	

	10.
	Общая площадь объектов обслуживания
	м²
	

	11.
	Жилищная обеспеченность
	м² на чел.
	

	12.
	Площадь озелененных территорий
	м²
	963

	Нагрузки по инженерно-техническому обеспечению территории

	13.
	Газоснабжение
	м³/мес.
	491,2

	14.
	Электроснабжение
	кВт
	16,4



II. Обоснование соответствия планируемых параметров,
местоположения и назначения объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов

В Кочергинском муниципальном образовании существует налаженная сеть общественного транспорта. С учетом того, что проектируемая территория расположена в д.Липовки, которая обслуживается общественным транспортом (автобусные маршруты), развитие транспортной инфраструктуры в части дополнительного обеспечения планируемого населения общественным транспортом не предусматривается.
В данном проекте красные линии обозначают границы территории общего пользования, отведенные под проезды и размещение инженерных коммуникаций. Красные линии, утвержденные в составе проекта планировки, обязательны для соблюдения в процессе дальнейшего проектирования и последующего освоения территории. Утверждение красных линий не влечет за собой прекращение прав юридических и физических лиц на существующие земельные участки и другие объекты недвижимости, а является основанием для последующего принятия (в случае необходимости) решений об изъятии, в том числе путем выкупа земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры.

Таблица координат красных линий

	Имя точки
	X, м
	Y, м

	Красная линия

	1
	557 882,55
	2 182 304,53

	2
	557 889,58
	2 182 309,52

	3
	557 905,43
	2 182 351,69

	4
	557 903,18
	2 182 363,46

	5
	557 812,34
	2 182 506,15

	6
	557 760,60
	2 182 577,46

	7
	557 750,49
	2 182 574,44

	8
	557 743,87
	2 182 596,64

	9
	557 739,79
	2 182 595,04

	10
	557 720,00
	2 182 586,00

	11
	557 706,44
	2 182 582,86



III. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования

Земельный участок 52:17:0020501:1408 находится в муниципальной собственности, поэтому при разделе земельного участка могут быть образованы один или несколько земельных участков с сохранением земельного участка, раздел которого осуществлен, в измененных границах (п.6 "Земельного кодекса Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 28.04.2023). Для образования земельных участков :1408:ЗУ1 - :1408:ЗУ11 необходимо подготовить межевой план по образованию 11 земельных участков путем раздела с измененным земельным участком с кадастровым номером 52:17:0020501:1408, расположенного в Нижегородской области Балахнинского округа.
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Таблица образуемых земельных участков
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